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Как новосибирцы могут проверить, стоит ли 
объект недвижимости на кадастровом учете

Ключевым условием при совершении любых сделок с недвижимостью является факт постановки земельного участка или объекта капитального строительства на государственный кадастровый учет. Без постановки объекта 
на учет его невозможно продать, подарить, обменять или передать в аренду. 

Чтобы убедиться, стоит ли объект недвижимости на кадастровом учете, можно воспользоваться общедоступным сервисом «Публичная кадастровая карта». Сервис, предоставляющий информацию в режиме реального времени, расположен на Единой цифровой платформе «Национальная система пространственных данных»: nspd.gov.ru. 

Если объект поставлен на кадастровый учет и сведения о нем внесены 
в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН), пользователи могут ознакомиться с информацией о расположении границ и основными характеристиками: кадастровый номер, площадь, кадастровая стоимость, форма собственности, вид разрешенного использования земельного участка. 

В случае отсутствия информации об объекте, которым фактически владеет гражданин, необходимо обратиться к кадастровому инженеру. Филиал ППК «Роскадастр» по Новосибирской области выполняет кадастровые работы, результатом которых является подготовка межевых 
и технических планов –  документов-оснований для внесения сведений 
в ЕГРН.

Сведения об объектах недвижимости, поставленных на кадастровый учет, отобразятся на Публичной кадастровой карте. Кроме того, собственники могут проверить информацию с помощью онлайн-выписки 
на портале «Госуслуги».

                 материал подготовлен филиалом ППК «Роскадастр»
по Новосибирской области 

Новосибирцам напомнили порядок возврата 
невостребованных документов

Готовые документы после проведения кадастрового учета и регистрации прав можно получить в МФЦ в течение 45 дней. Если заявитель вовремя не забрал документы, они считаются невостребованными и передаются в архив филиала ППК «Роскадастр» по Новосибирской области для дальнейшего хранения. 

В числе вовремя не полученных в МФЦ документов – выписки 
из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) по результатам оказания услуг Росреестра, договоры купли-продажи и дарения, соглашения 
об определении долей, справки о полной выплате паевого взноса, а также свидетельства о праве на наследство, закладные и акты приема-передачи.

При необходимости граждане могут вернуть документы при личном посещении офиса регионального Роскадастра. Информация о работе офисов 
в Новосибирске и районах Новосибирской области: https://vk.com/album-114097608_309298755.

Государственная пошлина за оказание услуги не предусмотрена. При себе необходимо иметь документ, удостоверяющий личность, или нотариально заверенную доверенность представителя. Так, в течение 2025 года за услугой обратились более 12 тыс. жителей региона.

Невостребованные документы можно получить по экстерриториальному принципу – независимо от места их хранения, обратившись в филиал 
с соответствующим заявлением. Запрашиваемые документы будут направлены из филиала, в котором хранятся документы, в офис по месту выдачи.

Жители Новосибирска, кроме Советского и Первомайского районов, могут воспользоваться курьерской доставкой. Стоимость доставки документов для физических лиц составляет 1000 рублей, для юридических лиц – 
1400 рублей. Ветеранам и инвалидам Великой Отечественной войны, инвалидам I и II групп, инвалидам с детства I группы, детям-инвалидам услуга оказывается бесплатно (указанные лица должны быть правообладателями объектов недвижимости).

Уточнить порядок предоставления невостребованных документов можно по телефону: 8 (383) 349-95-69, доб.4, или в личных сообщениях группы филиала ВКонтакте: https://vk.com/kadastr_nso. 

   материал подготовлен Управлением Росреестра 

по Новосибирской области 

О взаимодействии с органами местного самоуправления
21 апреля в России отмечается День местного самоуправления. 

Взаимодействие органов местного самоуправления с Управлением Росреестра и филиалом ППК «Роскадастр» позволяет оперативно решать широкий круг вопросов в отношении недвижимости на территории муниципалитетов.

Значимыми направлениями взаимодействия являются совместные мероприятия в рамках реализации государственной программы «Национальная система пространственных данных».

Регистрация права муниципальной собственности, распоряжение муниципальным имуществом, оформление ранее возникших прав, выявление правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости, проведение комплексных кадастровых работ, внесение в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН) сведений о границах населенных пунктов, территориальных зон, зон с особыми условиями использования территорий, наполнение ЕГРН сведениями о категории земель и разрешенном использовании земельных участков – основные точки соприкосновения деятельности ведомства и местных администраций.

Активное взаимодействие с органами местного самоуправления происходит в рамках выполнения комплексных кадастровых работ федерального значения, которые проводятся на территории муниципальных образований Новосибирской области. Региональный Роскадастр выступает 
в качестве исполнителя работ – специалисты уточняют границы земельных участков и объектов капитального строительства, исправляют реестровые ошибки. Результат такой работы – наполнение ЕГРН полными и точными сведениями без привлечения средств правообладателей, исключение возможных споров по границам земельных участков.

Все заявления органов местного самоуправления об осуществлении учетно-регистрационных действий (в том числе по предоставлению муниципальных услуг гражданам) поступают в электронном виде 
и рассматриваются в кратчайшие сроки. 

Работа непосредственно с местными жителями, многозадачность
 и публичный характер деятельности требуют от работников органов местного самоуправления широкого спектра знаний, постоянного самоконтроля, высокого уровня ответственности и социальной ориентированности.

«Взаимодействие органов местного самоуправления с Росреестром играет ключевую роль в эффективном решении земельно-имущественных вопросов. 
Тесное рабочее взаимодействие с Росреестром значимо не только для повседневной деятельности муниципальных служащих, но и для качественного консультирования граждан.
Именно совместная работа органов местного самоуправления 
и Росреестра служит основой для результативного управления муниципальным имуществом, выявления объектов недвижимости 
и их правообладателей, оформления прав на имущество и полноценного наполнения ЕГРН достоверными сведениями. Без такого партнёрства невозможно обеспечить прозрачность и законность в сфере недвижимости на местном уровне», – прокомментировал глава р.п. Кольцово Красников Николай Григорьевич.
Поздравляем коллег с праздником! Желаем успешной реализации поставленных задач, благополучия, процветания и здоровья!
   материал подготовлен Управлением Росреестра 

по Новосибирской области 

5666 территориальных зон содержится 
в Едином государственном реестре недвижимости

В муниципальных образованиях Новосибирской области 
7619 территориальных зон. На 01.04.2026 в Едином государственном реестре недвижимости содержатся сведения о 5666 территориальных зонах (74,4%).
С начала года ЕГРН пополнился границами 497 территориальных зон.

В полном объеме внесены в реестр территориальные зоны Новосибирска, Бердска, Куйбышева, р.п. Кольцово, р.п. Мошково, 
с. Венгерово, с. Здвинск, с. Кочки, с. Убинское, с. Усть-Тарка, Доволенского муниципального округа.

На финишной прямой (более 90%) работа в Искитиме, Карасуке, 
р.п. Колывань, р.п. Коченево, р.п. Краснозерское, р.п. Линево, 
р.п. Маслянино, Кочковском, Краснозерском и Новосибирском районах.
В Оби, р.п. Сузун, р.п. Чик и на территориях Барабинского, Искитимского, Колыванского, Коченевского, Чулымского районов, Венгеровского, Карасукского, Северного и Сузунского муниципальных округов границы имеют более 80% территориальных зон.

Территориальная зона – это территория, для которой в правилах землепользования и застройки установлены границы и градостроительные регламенты. 

Градостроительный регламент для каждой территориальной зоны определяет: 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Сведения о границах территориальных зон можно получить в виде выписки из ЕГРН, а увидеть - воспользовавшись порталом пространственных данных «Национальная система пространственных данных» https://nspd.gov.ru/map. 

   материал подготовлен Управлением Росреестра 

по Новосибирской области 

Строительство многоквартирного дома: 
что нужно знать дольщикам

Сегодня все сделки на первичном рынке недвижимости регистрируются в электронном виде. Для сравнения: еще два года назад доля таких сделок 
не превышала 86%. Исключение предусмотрено лишь для покупки квартиры по договору уступки прав требования - здесь допустима как электронная,
так и бумажная форма сделки.

Специалисты Управления Росреестра по Новосибирской области обращают внимание жителей региона на важный аспект, который может повлиять на регистрацию сделки: наличие арестов или запретов в отношении земельного участка под строящимся многоквартирным домом.
Почему это важно для дольщика?
Если в отношении земельного участка установлен запрет (например, 
на совершение регистрационных действий), то зарегистрировать новый договор участия в долевом строительстве нельзя.
Поэтому до подписания договора рекомендуется проверить сведения 
о земельном участке. 

Как это можно сделать?
Заказать выписку из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости: сделать это можно в любом офисе МФЦ или в электронном виде обратиться к официальным источникам:

- сайт Росреестра;

- сайт ППК «Роскадастр»;

- портал Госуслуг.

Однако, следует знать, что наличие обеспечительных мер на земельном участке не препятствует:
- заключению дополнительного соглашения к уже зарегистрированному договору;
- расторжению ранее заключенного договора;
- заключению соглашения об уступке прав требования по договору;
- регистрации права собственности дольщика на объект долевого строительства после ввода дома в эксплуатацию;
- постановке многоквартирного дома на государственный кадастровый учет.
«Важно понимать, что запрет в отношении земельного участка 
не означает остановку строительства. Данная мера лишь препятствует регистрации договоров долевого участия с дольщиками. При этом сам дом строится и вводится в эксплуатацию в обычном порядке, – сообщила заместитель руководителя Управления Росреестра по Новосибирской области Наталья Ивчатова. - Во избежание приостановления регистрационных действий рекомендуем ответственно подходить к заключению договора 
и заблаговременно проверять земельный участок, на котором осуществляется строительство многоквартирного дома, на наличие арестов и запретов». 

По вопросу снятия обеспечительных мер в отношении земельного участка необходимо обращаться к застройщику. Именно он располагает сведениями о причинах наложения ареста или запрета и инициирует процедуру их погашения после устранения соответствующих оснований.

  материал подготовлен Управлением Росреестра 

по Новосибирской области 
Росреестр рекомендует проверить площадь квартир

От площади квартиры зависят коммунальные платежи и налоги.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площадей всех частей такого помещения, за исключением балконов, лоджий.  Определение общей площади жилого помещения изменилось с принятием Жилищного кодекса РФ в 2005 году. Учет площади балкона или лоджии 
в общей площади квартиры до 2005 года не является ошибкой.

Сведения о площади квартиры содержатся в технических документах 
и отражаются в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН). Специалисты новосибирского Росреестра рекомендуют сверить сведения, указанные в технических документах, со сведениями ЕГРН.

Для этого можно воспользоваться сервисом «Справочная информация об объектах недвижимости в режиме online» на официальном сайте Росреестра rosreestr.gov.ru или в личном профиле на портале Госуслуг.

Если в сведениях ЕГРН в общую площадь квартиры включена площадь балкона или лоджии, необходимо обратиться в Росреестр для её исключения. Обращение можно подать любым удобным способом:

· по почте на адрес: 633261, Новосибирская область, р.п. Ордынское, пр-кт Революции, 24; 

· через платформу обратной связи на портале Госуслуг;

· в приемную Ордынского отдела Управления по адресу: Новосибирская область, р.п. Ордынское, пр-кт Революции, 24, холл.

Информация о принятом решении будет направлена заявителю.

   материал подготовлен Управлением Росреестра 

по Новосибирской области 

Все свежие новости Управления Росреестра по Новосибирской области теперь можно найти в мессенджере MAX
Официальный канал новосибирского Росреестра по ссылке https://max.ru/id5406299278_gos
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